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交通部觀光局大鵬灣國家風景區管理處

邀標書

一、計畫名稱：海景休閒度假區露營場域短期出租案

二、計畫概述：小琉球海景休閒度假區位於小琉球西北角(下稱海休區)，原為

小琉球海景休閒度假區出租範圍，於 109 年租約屆滿後為恢復自然景色進

行工程整理場域維護及政策規劃，未續辦出租作業，戶外區域經整體環境

整理工程後，現為公共開放空間，主建物並提供地方文化發展及藝術創作

之策展空間。

鑒於目前露營活動風氣盛行，海休區之基地平坦廣大，適合發展露營活

動，海休區面對台灣海峽視野極佳，除觀海、賞夕陽、觀星空外，夜晚還

可遠眺高雄市港景，具有地理優勢，盼藉由民間專業團隊之經營經驗導

入，有效提升觀光服務品質，將海休區打造為離島露營首選。

三、出租作業說明：

（一） 本案以公開標租方式辦理，公開評選廠商所提廠商服務建議書，擇

最優勝廠商。

（二） 出租標的物：

1. 海 休 區 總 面 積 為 39,056.41m² ； 本 階 段 預 計 出 租 面 積 為

7,000m²(如附圖 )，包含遊客中心及餐廳等建物，廠商依現

有場域空間規劃營業項目，其他區為公共開放空間，如基

於整體營造需求，廠商得另提相關計畫書報請機關同意使

用，惟廠商須負擔相關環境清潔作業。

2. 廠商於履約期間如因營業需求增加原契約範圍以外之空間，經機關

審核同意後得納入承租範圍(獨占性)，並依契約租金標準計收。

（三） 出租期限：

1. 本案預計出租年限為 3 年，契約期滿若仍擬辦理出租，廠商有意續

約且營業期間未違反契約規定，經機關評鑑通過者，得續約 2 年。

2. 期程要求：得標廠商須於 112 年 8 月 31 日前整備完成，並於 112

年 9 月 1 日正式營運(整備期間租金免計)。

（四） 營業內容：應以遊客服務、導覽、露營活動為目的之使用、教學、

行銷等業務，並得經營輕食餐廳、賣店或行銷廣告及其他經被授權
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機關核准之附屬設施。

四、標價金額：年租金不得低於新臺幣 35 萬元整。

五、應徵辦法：

（一） 承租資格：依法設立之公司行號(公司負責人須設籍琉球鄉且實際居

住 6 個月以上)，營業登記項目需有「A102041 休閒農業」、「J904011

觀光遊樂業」、「A201040 森林遊樂區經營業」、「J701020 遊樂

園業」、「J799990 其他休閒服務業」之一，且無政府採購法第 103

條所載之不良紀錄者。

（二） 廠商需依招標文件中「機關資格審查表」逐項檢視與應繳證件，連

同服務建議書以不透明容器作成封套一併封入，封套外貼上機關發

給之投標文件封面，於本案招標公告規定之截標時間前以郵寄或派

遣專人親自送達機關（屏東縣東港鎮大潭里大潭路 169 號），逾時

送達者，其應徵文件無效，不得參加應徵；證件繳交不齊全或有不

符規定者，視為資格不符，不得進入評選作業，其他關評選作業規

定。

六、特定條款：

（一） 廠商於決標後 14 日內，完成履約保證手續及合約製作、用印送達機

關，如未能依期限完成且未向機關申准延期者以棄權論。

（二） 廠商須於決標後 30 日內，與機關辦理完成本區內機關興建之現有各

項場地、設施、設備之清點交接工作，點交清冊作為本契約之附件。

（三） 廠商得標後須依據「露營場管理要點」辦理露營場設置登記，並於

正式營運前完成相關程序。

（四） 現場需設置管理人員至少 1 人，報經機關備查，負責現場管理及為

機關連絡之窗口，隨時維護契約規定範圍內環境清潔並協助安全通

報，否則得處以違約金；管理人員異動時，應即函報機關。

（五） 得標廠商應於決標後 1 個月內提送正式營運計畫書送機關核備，並

於 8 月底前依服務建議書之規劃購置相關營運設備及裝修，購妥所

需營運設備 9 月 1 日正式營運，如未能依期限完成且未向機關申准

延期者，機關有權終止本契約，並無條件沒收得標者已繳之履約保

證金，施工中之建築物及相關設施，得標者應於契約終止前自行拆

除，逾期不拆除者，機關得選擇逕行拆除，所需費用由得標者負擔；

或選擇無償取得該等建築物及相關設施所有權，得標者不得異議，
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亦不得向機關請求任何賠償或補償。

（六） 廠商應規劃營業時間並列入營運計畫書中執行，如因業務需要延長

或縮短營業時間(含公休)，應事先送機關核備。

（七） 租賃標的範圍禁止使用陸資及中國大陸相關廠牌之資通訊產品,並

應配合機關進行相關資安稽查等作業。

七、如截標或開標（召開評選會議）當日因受天候或其他因素影響致停止上班

時，順延至次上班日截止收件或舉行開標（召開評選會議）。

八、本案標的物倘機關有辦理活動或使用場地之需求，致影響廠商開始營運

時，將另協調開始營運時間。
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九、現況照片


