  交通部觀光署參山國家風景區管理處
歷史建築南庄東村宿舍出租案契約書(稿)
  立契約人：交通部觀光署參山國家風景區管理處 (以下稱甲方)
承 租 人：                                 (以下稱乙方)
甲方為推動歷史建築南庄東村宿舍（以下簡稱標的物）空間活化，藉助社會資源參與公共事務，增進所管公有財產經營效益，特將本標的物出租乙方營運，並訂立本契約，雙方同意之條件如下：
1. 房屋所在地及使用範圍
1、 本案為經苗栗縣政府於107年1月15日府文資字第1070000634B號公告之法定歷史建築（日式宿舍）。
2、 本案基地範圍：苗栗縣南庄鄉庄東段663、663-1、663-2、663-3、663-4地號，乙方於基地範圍內負責營運管理(含植栽養護及環境
清潔維護)。
3、 [bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]出租標的物地址：苗栗縣南庄鄉東村10鄰南庄75、75-1、75-2、75-3號。
4、 出租建築物總面積約181平方公尺，出租土地總面積約569.42平方公尺。
      ※土地權屬資料表
	範圍
	地段
	地號
	面積（m2）
	所有權人
	管理者

	出租範圍

	庄東段

	663
	90.04
	中華民國

	交通部觀光署參山國家風景區管理處


	
	
	663-1
	169.26
	
	

	
	
	663-2
	81.07
	
	

	
	
	663-3
	120.63
	
	

	
	
	663-4
	108.42
	
	

	                            合計    569.42


     ※建物資料表
	建號
	門牌
	坐落地號
	面積（m2）

	15
	東村10鄰南庄75-2號
	庄東段663-3、663-4
	41.90

	23
	東村10鄰南庄75號
	庄東段663-1
	57.42

	217
	東村10鄰南庄75-3號
	庄東段663-4
	24.00

	218
	東村10鄰南庄75-1號
	庄東段663-2
	57.68

	合計
	181


[image: ]
第1條 權利處分之限制
乙方依本契約所承租之標的物及權利，非經甲方同意，不得轉讓、轉(分)租、設定負擔、變賣或為民事執行之標的。
第2條 契約期限
1、 整備期間與營運準備：
（1） 自標的物實際點交日起算，合計180個日曆天為乙方之整備期間。 
（2） 整備期間之租金免收，整備期間如有任何營業行為者，視為已開始營運，租金及租期即開始計算。
（3） 乙方應於點交日30個日曆天內提交「營運計畫書」予甲方核備；並於接獲甲方書面核備通知日起 30 個日曆天內，提交「歷史建築管理維護計畫書」及「裝修計畫書」（無涉及拆除、鑽孔、管線變更、切割及改變構造等裝修行為者則免提交）予甲方，由甲方函轉苗栗縣政府文化觀光局（以下簡稱文資主管機關）審（備）查。
（4） 審查期間扣除機制：甲方審查「營運計畫書」，以及文資主管機關審查「歷史建築管理維護計畫書」與「裝修計畫書」之作業時間（自甲方收文或函送文資主管機關之日起，至甲方通知核備或文資主管機關同意備查/核准之日止），均不計入前開180個日曆天之整備期間。但因可歸責於乙方之事由所延誤之天數，仍應計入整備期間。
（5） 營運許可條件：
1.無裝修行為者：營運計畫書經甲方核備，且管理維護計
  畫書由甲方函送文資主管機關後，並符合其他營業許可
  及公共安全相關法令後，始得對外營運。
2.有裝修行為者：須待「裝修計畫書」取得文資主管機關
  書面同意，並於整備期內完成裝修施工後，始得對外營
  運。
（6） 文資主管機關審查管理維護計畫書所提之修正意見，乙方應於通知期限內完成補正，不得據以中斷營運。文資主管機關完成備查後，倘致營運內容有所變更，乙方應提送修正後營運計畫書予甲方備查。文資主管機關備查前，乙方須暫時沿用原管理維護計畫書之防災與日常巡查規範執行，原管理維護計畫書由甲方另提供。
（7） 乙方須遵照文資主管機關備查之管理維護計畫書，填寫各項查核表，於每年元月底前逕送上年度各項維護查核表予甲方備查。
（8） 本契約所稱『開始營運日』，指乙方依本契約完成營運前置程序，並經甲方書面確認之實際開始對外營業日。
       二、 營運期間：
            開館營運日數每年最低需達行政機關辦公日曆天數（惟星期六、
            日不得休館，國定假日或民俗節日亦不得休館），乙方如欲調整
            營運時間，得另向甲方核備辦理。
       三、 本契約執行期限，由雙方議訂開始營運日起算，為期5年。
       四、 違反整備期間及營運期間未達行政機關辦公日曆天數規定，應按
            逾期日數每逾1日以新臺幣500元整計算懲罰性違約金，不另依第
            十五條重複計收違約金。
第3條 租金  
1、 本案年租金為新臺幣___元整（決標後填註），執行期限為5年，5年租金總額為新臺幣  元整（決標後填註）。
2、 乙方應按期（每一年為一期）支付租金，租金自營運日起開始計收。第一年期於營運日後30個日曆天內繳納，第二年起各期租金應於當年度1月31日前繳納，又未滿一年期依該期實際天數計算租金，若有延宕者，每逾1日以新臺幣500元整計算逾期違約金予甲方，不另依第十五條重複計收違約金。
3、 乙方未依規定期限內繳納租金，逾期繳納超過2次以上者，甲方得終止本契約，並要求乙方立即返還標的物予甲方，乙方不得異議或要求補償。
第4條 履約保證金
1、 乙方應於決標日起14個日曆天內繳納履約保證金新臺幣    元（3個月之租金），作為本契約籌備及經營管理期間一切契約責任之履約保證。
2、 於契約解除、終止或契約期滿時，乙方履行因本契約所生之責任
、義務，繳清應支付之費用，並將全部土地、建物及設備回復原狀點交歸還甲方後，甲方需於90個日曆天內無息退還。
3、 乙方違反本契約規定，或因可歸責於乙方之事由，造成甲方損害或發生乙方應依本契約給付違約金、損害賠償、代履行費用或其他應付款項之情形時，甲方得自乙方繳交之履約保證金中扣抵。履約保證金之扣抵，係作為乙方應付款項之抵充，不另構成違約金或其他處罰；扣抵後，乙方應於30個日曆天內補足履約保證金。
4、 履約保證金之扣抵，不影響甲方於不足額時依法或依本契約向乙方請求清償之權利。
5、 甲方於扣抵履約保證金前，應以書面通知乙方扣抵事由、金額及計算依據；但有急迫情形者，得先行處理再通知乙方。
第5條 點交
1、 [bookmark: _Hlk240362794]甲方於本契約簽訂後將本契約標的物依財產清點清冊點交予乙方收受，乙方於本契約期間內應善盡管理人之義務妥善維護並保管之。
2、 乙方應依甲方通知日期會同辦理點交，完成點交後設施(備)即由乙方自行看管。
3、 甲方出租本標的物，僅負有以現狀交給乙方使用之義務，乙方不得要求甲方增添任何設施、設備或改變。
4、 乙方會同甲方點交設施(備)時，如發現設備、設施有規格、式樣、性能、功能不符或其他瑕疵，甲方應於所交付之設施(備)點交清冊上載明，並於點交後製作點交紀錄，其效力視為契約一部分。
5、 本契約標的物於點交時如有尚須修復部分，得於本契約財產清點清冊中載明尚須修復部分，由甲方於期限內修復再點交予乙方維護並保管之。
第6條 出租營運項目範圍
1、 販售文創商品、文物展示及展售。
2、 依法取得全部必要許可後，經營簡易餐飲（非明火烹調、非高熱油煙等有害建築安全之虞者）、工作室、住宿等公共服務為主，並兼具觀光旅遊諮詢功能。
3、 其他符合本標的物之營運宗旨，依照文化資產保存法等相關法規並經甲方同意事項或商品。
第7條 出租管理事項
1、 乙方應於依第三條約定完成營運前置程序後，始得開始營運；非經甲方事前書面同意，乙方不得為一部或全部之停業或歇業，否則視為違約，計畫書內容至少須包含：
（1） 歷史建築管理維護計畫（單冊），由甲方函轉文資主管機關。
（2） 分區空間功能說明
（3） 重要營業設備
（4） 營業項目
（5） 工作人力
（6） 保險
（7） 建物財產保全措施
（8） 緊急應變處理通報流程
（9） 行銷活動
（10） 其他
2、 設置專責管理人員至少1名，負責現場管理及作為與甲方之聯繫窗口，管理人員異動時應立即函報甲方。
3、 乙方於本區販賣、出租及提供之各項物品、食物、餐飲、服務，應於明顯處所公開標價，其售價應合理，並須依規定開立統一發票（依法免開立統一發票者另依其規定辦理）。
4、 乙方於本區內，除現場所販售之商品廣告外，非經甲方事前書面同意，不得設置或招攬或出租任何營業性質之商業行為。
5、 承租範圍除為營業設施、器具存放或其他必要區域外，禁止獨佔或僅供特定人使用。
6、 出租場地無油質截流系統設備，請勿排放含油質類污水。若需排放，乙方應自行設置油質截流設備。 
7、 乙方應配合甲方於本案內提供旅遊資訊及遊客諮詢等服務，亦可自行提供各式地方觀光產業文宣廣告免費供民眾索取。
8、 本契約簽訂同時即代表乙方於投標前已充分了解本案基地範圍週邊相關環境，除應充分配合公務機關各項工程開發施工需要外，任何因自然環境或人為施工、抗爭等行為所引發之障礙，乙方均應自提應變計畫，因上述條件所引起之損失，由乙方自行負責，倘嚴重影響乙方之營運，得另與甲方協議之。
9、 乙方承租本案，應依風景特定區管理規則、文化資產保存法及現行法規之相關規定，並遵照本契約各項規定。
10、 乙方營運若涉及餐飲項目，所供應餐點之餐具不得使用塑膠、美耐皿製品或其他免洗類餐具等，須依政府政策辦理；若涉及住宿業，應依中央及地方政府現行一次性用品限制、減量或禁用相關規定辦理。
11、 乙方販售之物品應依食品安全衛生管理法及消費者保護法等相
  關規定辦理。
12、 乙方所供應之食品材料來源均須符合相關食品安全衛生管理法
       規之規定及經過相關食品衛生檢驗合格，必要時提供相關檢驗
       合格之證明，另製作飲料、餐點之過程需注意食品之衛生、新
       鮮與清潔，不得有食品汙染之情形發生，如有不慎造成遊客食
       物中毒之情事及其他身體健康之損害發生，乙方需自負其責。
13、 乙方若有蒐集、處理或利用遊客、員工或其他第三人個人資料
 ，應遵守個人資料保護法等相關法規，並對個人資料的保護負
  完全責任。
14、 乙方應接受甲方不定期之指導、考核、巡查、觀摩及甲方若因
 業務需要，請乙方提供營業相關資料(如營業額等)，乙方不得
 拒絕。
15、 乙方應配合各法令主管機關稽查，不得拒絕。
16、 甲方為推展觀光及服務遊客之需所舉辦之各項活動，得事先協
  調乙方在其營業範圍內相對配合甲方做相關之配合或促銷活動
  ；如乙方有相關觀光活動須宣傳，甲方得協助行銷。
17、 租賃標的範圍禁止使用陸資及中國大陸相關廠牌之資通訊產品
 ，且乙方應配合甲方進行相關資安稽查等作業不得拒絕。
       十八、營運後若營運計畫依實際狀況有所調整，乙方須提交修正後計
             畫書予甲方核備。
       十九、乙方如有違反前述各款約定或相關法令之情事，因可歸責於乙
             方之事由，致甲方遭行政機關裁罰、追償、支出代履行費用或
             受有其他財產上損害者，乙方應負損害賠償責任，包括甲方因
             此所支出之合理必要訴訟費用、行政救濟費用及代履行費用；
             如該行政罰鍰依法得由乙方負擔或由乙方補償甲方者，乙方並
             應負擔之。   
第8條 營運績效評鑑
1、 自雙方議訂之營運日起算每1年應辦理1次營運績效評鑑，乙方應於該年期屆滿後2個月內提送該期工作報告，內容應包括營運績效成果說明、服務評估（含顧客滿意度）、營運管理執行情形、財務報表等及未來工作計畫重點。惟第5年應於契約屆滿前6個月提送該期工作報告，如乙方有意續約，亦應一併繳交未來3年之工作計畫重點。
2、 營運期間之評鑑結果總平均未達優良（80分）即喪失續約資格；連續2年評鑑結果未達60分，甲方得逕為終止租約，不適用第17條第1項之限期改善程序。
3、 乙方應於評鑑時提出簡報並答覆委員詢問，如各委員要求查閱乙方所提送相關資料及文件之原始紀錄，乙方應充分配合。
4、 營運評鑑項目得包含營業項目、營運績效、維護與管理、顧客滿意度及未來工作計畫等項目，具體評鑑指標與配分由甲方於評鑑辦理前另定之並於評鑑前以書面或電郵通知乙方。
5、 各委員認有調查或實地勘驗必要時，得實施調查或勘驗，乙方應充分配合。
第9條 各項營運費用
1、 乙方承租期間衍生之管理費、人事費、水費、電費、電話費、其他雜支費及相關營業所需之保險、保全、清潔用具、維護（如玻璃或電燈等各項耗材修繕）、企劃宣傳及軟硬體設計製作及地價稅等費用，皆由乙方負責，並應自負盈虧。
2、 因營運事業所衍生之營業稅、規費及因違反法令應繳納之罰鍰等費用，若乙方欠繳致甲方代墊或因此受有損害，甲方得動用履約保證金支付之，履約保證金扣抵仍有不足時，甲方並得向乙方求償。
3、 各項營業登記及營運財稅管理，乙方應於開始營業前依相關法令規定辦理完成。
第11條 維護（修）與清潔
1、 甲方對本出租標的物之土地、建物、設備、設施等，應於點交時造冊雙方存查。
2、 甲方應負責本標的物之主要結構及因自然耗損所生之必要修繕。但因可歸責於乙方之故意或過失所致之損壞，不在此限。
3、 乙方應以善良管理人之注意義務，負責本標的物及甲方提供之設備、設施於租賃期間之日常維護、清潔及保養，並應妥善使用；若乙方因使用、管理或維護不當，致本標的物、設備或設施毀損、滅失者，應負修復、回復原狀或損害賠償責任。
4、 乙方未於甲方指定期限內完成前項修復者，甲方得自行或委託第三人修復，其合理必要費用由乙方負擔。
5、 甲方提供予乙方使用之設備、設施，其正常使用所生之自然耗損、老舊或非可歸責於乙方之故障，由甲方依實際情形辦理修繕或更換；如係因乙方使用不當、保管不善或其他可歸責於乙方之事由所致，則由乙方負擔。
6、 乙方發現本標的物或設備、設施有損壞、故障或其他異常情形，應立即通知甲方，並採取必要防護措施。因乙方怠於通知或未採取合理防護措施，致損害擴大者，乙方就增加之損害負責。
7、 乙方如有短少、遺失或毀損甲方提供之設備、設施，且經確認係可歸責於乙方者，應依實際損害負賠償責任。賠償金額應考量設備之取得成本、使用年限、折舊、殘值及損壞程度核算；如以同規格或同等功能設備回復者得以修復或更換方式處理。
8、 前項設備、設施之價值及折舊計算方式，應以甲方財產清冊、點交紀錄或其他可供確認之資料為依據；無相關資料者，雙方應就合理價值協議之。
9、 標的物之修繕涉及歷史建築本體、重要構件、原有材料、歷史遺留物或其他文化資產價值者，乙方不得擅自拆除、移動、鑽孔、打釘、油漆、變更或進行其他可能影響文化資產價值之工程，應依相關法令及相關主管機關核准程序辦理；如涉及文化資產保存法第106條第1項第7款之行為，乙方應依法負相關行政
、民事或刑事責任；甲方並得視違約情節依本契約約定終止契約。
10、 乙方依本條所負之修繕費用、損害賠償或其他應付款項，甲方得依第五條約定自履約保證金中扣抵；扣抵不足部分，得依法向乙方追償。
十一、因天災、不可抗力、自然耗損或其他非可歸責於乙方之事由所
      致之損壞，乙方不負損害賠償責任，其維護及修繕依本契約權
      責分配辦理。
        十二、維修項目有權責歸屬不清者，雙方均得要求召集會議協商。
第12條 危險負擔
        一、 乙方應以善良管理人注意使用本標的物。
        二、 因可歸責於乙方之故意或過失，致標的物、附屬設施毀損、滅失
             ，或致第三人生命、身體、財產受有損害者，乙方應依法負擔
             其應負之民事損害賠償責任；如因此致甲方受有損害，乙方並
             應負損害賠償責任。
        三、 涉及行政或刑事責任者，依相關法令由應負責任之人負擔。
        四、 除不可抗力或非可歸責於乙方事由外，標的物及其設備因乙方使
             用、管理不當所致之損害，乙方應負回復原狀或損害賠償責任。
        五、 甲方得依第五條約定，自履約保證金中扣抵乙方應負擔之款項；
             扣抵不足者，得向乙方追償。
        六、 本標的物自然損耗、天災、不可抗力或其他非可歸責於乙方之事
             由所生之損壞，其維護及修繕依第十一條辦理。
第13條 各類保險投保規定
乙方應負擔下列各項保險費用，並以簽約日為投保起始日，於簽約
       後30個日曆天內檢附各類保險單副（影）本，提交甲方收存：
1、 對甲方出租標的物及設備，乙方應辦妥以甲方為被保險人之火險（保額新臺幣2,500萬元以上），若因可歸責於乙方之事由致發生火災，乙方應依法負損害賠償責任，甲方之損失除由保險公司賠償外，不足部分由乙方負責補足。
2、 本案之公共意外責任險及雇主意外責任險由乙方負責投保，並應將投保契約送交甲方報備，其他保險得由乙方視實際需要自行投保，如未投保而發生賠償責任時，由乙方負責。
             投保最低金額：每一個人身體傷亡：新臺幣500萬元
            每一事故身體傷亡：新臺幣2,000萬元
            每一事故財產損失：新臺幣500萬元
              期間總保險金額：新臺幣5,000萬元
        三、 乙方如有販售食品或提供餐飲服務，應辦理食物中毒之相關保險。
             (個人慰問金至少新臺幣5,000元整體保額至少新臺幣1,000萬元)
             餐飲服務及餐飲設備應符合食品安全衛生管理法及消費者保護
             法等相關規定。       
4、 乙方如因營運設置或管理瑕疵致生損害於第三人時，應由乙方負損害賠償責任，並立即知會甲方，如致生損害甲方時亦同。
5、 乙方於出租期間，應依法令定期辦理消防設備、建築物公共安全、衛生及升降設備檢查等有關公共安全申報作業，若有關於標的物主體結構有影響公共安全之虞時或依相關法令規定有改善必要時，甲方應予以協助，俾利乙方辦理公共安全申報作業。
6、 保險期間，若有保險範圍不足、保險金額過低、保險期間不足或其他投保未盡事宜，造成甲方或其他第三人受損時，乙方仍應負擔全部賠償或補償責任。
七、 乙方於經營期間，就因可歸責乙方或其受僱人、受任人之事由
     所致甲方或第三人之損害，依法負損害賠償責任。
        八、 如因建築本體之故，無保險公司願意承保，須由乙方以書面提出
             相關證明並與甲方召開研商會議；於承租期間乙方仍應依相關
             消防法規負防火責任，若發生火災造成本處及他人損害時，由
             乙方負賠償責任。
第14條 乙方與第三人之權利義務歸屬
1、 乙方及其於承租期間所聘（僱）用人員，有關其權利與義務，應由乙方依勞動基準法及職業安全衛生法等相關法令規定辦理
，維護其工作人員之安全，若其工作人員發生傷亡或意外等事件，均由乙方自行負責處理。
2、 乙方不得僱用不合法之國際移工。
3、 乙方所聘(僱)用人員不得在營業場地有賭博、酗酒、毆鬥、存放違禁物品或收留嫌疑犯等甲方認為有安全顧慮者及其他不法情事。
4、 乙方所僱用之人員，嚴禁有曾犯「性侵害犯罪防治法」、「兒童及少年性剝削防制條例」之罪，或違反「兒童及少年福利與權益保障法」第49條第1項各款情形之一，經有關機關處分或通報有案者。若經查證屬實或拒絕配合查核，本處得逕行終止契約，乙方不得要求任何補償。
5、 除本契約另有約定或可歸責甲方之事由外，乙方與其受僱人或受任人於營運期間執行職務所生之可歸責於乙方之權利義務或損害賠償責任，由乙方依相關法令負責，如因而致甲方受損，乙方應對甲方負賠償責任。
6、 契約期滿不再續約或因可歸責於乙方之終止、解除契約時，乙方所聘雇之工作人員，乙方應負責安排工作或資遣，相關資遣費用由乙方自行負責。出租期間乙方工作人員之資遣亦同。
第15條 乙方不得為下列行為
1、 除因不可抗力之事故外，未經甲方同意任意變更營業時間或停止對外營業。如因故需暫停營業，須先以書面經甲方同意，並於3天前公告周知。
2、 未依本契約規定辦理本契約約定之經營項目者。
3、 規避、妨礙、拖延，或拒絕甲方每年定期或不定期之查核。
4、 經營管理內容與營運計畫書不符合，或營運品質、方式經甲方決議應改善而遲未改善者。
5、 未依本契約之約定投保相關保險者。
6、 違反相關法令規定或本契約之約定者，且該違法事項未於本契約其他條款另定違約金者；同一違約事實，除本契約另有明文規定外，不得依不同條款重複計收違約金。
乙方有前項各款情事之一，經甲方以書面通知限期改善而未改善者，或改善結果仍不符合本契約約定者，甲方得要求乙方按日連續給付每日新臺幣500元之懲罰性違約金，計至完成改善並經甲方確認之日止。
乙方如有數個不同違約行為，得依各該違約行為分別計收違約金；但同一違約事實，如本契約不同條款均訂有違約金、懲罰性違約金或其他金錢給付義務，除本契約另有明文規定外，應擇一適用，不得重複計收。
前項違約金之計收，不影響甲方就該違約事實所受之實際損害，於法令及本契約許可範圍內請求損害賠償之權利；但不得就同一損害重複受償。
乙方應給付之違約金、損害賠償、修復費用、代履行費用或其他應付款項，甲方得依第五條約定自履約保證金中扣抵。履約保證金之扣抵僅屬既存債務之清償方式，不另視為違約金或其他處罰。
第16條 契約變更要件
有下列情事之一者，甲乙雙方得於情事發生後30個日曆天內，以書面要求變更契約：
1、 因法令變更至乙方原經核准之營運項目、空間使用方式或設備配置須調整者，乙方應依主管機關要求辦理。
2、 因其他相關法令之訂定、廢止，或主管機關之行政指導，致本契約有變更之必要者。
3、 其他不可抗力因素影響契約。
當事人一方接到他方變更契約要求後，應與他方協議變更計畫，並依實際需求提出契約變更內容之相關文件予甲方，經雙方同意並作成書面且經雙方簽名或蓋章後執行。
第17條 終止契約
      一、乙方有下列情形之一者，經甲方書面通知限期改善而未依限改善者，
          甲方得終止契約且不負損害賠償責任：
          (一)簽約後未依甲方通知日期配合辦理點交作業。
          (二)未依約定之開始營運日開始對外營業。
          (三)開始營業後，未經甲方同意擅自停業或歇業。
          (四)毀損甲方提供之設備(施)而不負責修復。
          (五)違反文化資產保存法或其他相關法令，經主管機關命限期改善
              而未改善，或其他違反情節重大，足以影響標的物保存、安全
              或公共利益者。
乙方有前項情形者，除依本契約約定應負違約金責任外，因可歸責於乙方之事由致甲方受有實際損害者，甲方得依法及依本契約請求損害賠償。
      二、乙方有下列任一情事時，甲方得不經催告立即終止契約：
          (一)乙方經法院裁定破產、重整或有其他依法足認其已無履約能力
              之情事。
          (二)乙方為公司組織者，如依公司法或其他相關法令，經主管機關
              或法院命令解散、廢止登記、停業，或有其他足以影響履約能
              力之重大事由者。
          (三)因與第三人發生債務糾紛致債權人至營業現場索債或聲請法院
              至營業現場執行查封程序未能於1個月內解決者。
          (四)乙方負責人因違反法律致被判有期徒刑確定，因而不能負責經
              營，且未能於2個月內更換負責人者。
          (五)乙方有重大違反本契約或相關法令之情事，經衡酌違約情節、
              對標的物保存、公共安全、營運秩序或甲方權益之影響程度，
              認已無法期待乙方繼續履約者。
          (六)乙方未依規定期限繳納履約保證金。
      三、甲方依第一項或第二項終止契約時，乙方應依第十八條約定返還標
          的物。
      四、契約因乙方違約而終止者，乙方應負擔依本契約所生之違約金、損
          害賠償、代履行費用、修復費用及其他應付款項。甲方得依第五條
          約定自履約保證金中扣抵；扣抵不足者，得向乙方追償。
               五、契約終止時，乙方已繳交之履約保證金，於扣除乙方依本契約應
          負擔而尚未清償之違約金、損害賠償、代履行費用、修復費用及
          其他應付款項後，就餘額依第五條及第十八條之約定辦理。
      六、乙方已預繳而尚未發生之租金，於結算後扣除依法或依契約應由
          乙方負擔之款項，其餘額無息退還乙方。但因乙方違約所生之損  
           害，甲方得依法及依本契約請求賠償。
      七、 因政府政策變更或因不可抗力事由(如地震、颱風、法定傳染病或
           非當事人所能預見、避免之其他重大災難)，致乙方繼續執行已不
           符公共利益需終止契約者，乙方應於接獲甲方通知之日起30日以
           內停止營業，其留存之履約保證金於扣抵乙方依契約應支付之違
           約金或其他債務後，併同已交付而未到期之租金依其使用期日比
           例予無息發還。
       八、經雙方協商合意終止本契約者，乙方應依雙方約定之期限結束營
           業，並依第十八條規定辦理標的物及設施之點交返還。乙方應依
           約負擔回復原狀之責任；但因自然耗損或非可歸責於乙方之事由
           所生者，不在此限。已預繳而尚未發生之租金於結清乙方應負擔
           之款項後，其餘額無息退還乙方、履約保證金不退還乙方。
第18條 契約終止之財物（務）處理
契約期滿、終止或解除契約時，財產之處理依下列規定辦理；如有可歸責於乙方之損害，乙方應負賠償責任： 
1、 出租土地、建築物及設備，乙方應於契約期滿、終止或解除之日起30個日曆天完成遷讓，清空乙方所有之物品及設備，並依據點交清冊辦理點交返還甲方。乙方逾期未完成遷讓、清空及點交反還者，甲方得依法請求乙方返還；如符合行政執行法或其他相關法令之要件，並得依法移送執行。但因合理使用所生之自然損耗，不在此限。
2、 乙方出租期間新增之設備或設施，其所有權及契約期滿、終止或解除時之處理方式，應依雙方事前書面約定辦理。未約書面約定者，乙方得於不損及土地、建築物及其他原有設施之情形下，於前款所定期限內拆除並取回；如拆除將損及標的物或依法不得拆除者，乙方不得拆除，並應依甲方要求回復原狀或依雙方協議辦理。乙方新增之設備或設施如與土地、建築物及水電基本設施不可分離者，或非破壞主物本身即無法分離者，其所有權歸甲方，乙方不得請求補償，但雙方另有書面約定者，從其約定。
3、 乙方遺留之物品，於第一款所定遷讓、清空及點交返還期限屆滿後，經甲方通知日起15個日曆天內未搬離者或因地址不明無法通知者，由甲方依民法及其他相關法令辦理，必要時得將遺留物移置保管，其所生合理必要費用由履約保證金扣抵，不足部分並得向乙方追償。但依法不得逕行處分者，應依相關法令辦理。
4、 乙方於本契約期滿、終止或解除後，不得再以本標的物經營管理人身份行使權利，亦不得主張因經營本標的物所取得之受贈或其他相關權利。
第19條 續約
1、 契約期滿，如乙方營業未違反契約規定且有意續約，且依本契約第九條營運績效評鑑結果總平均達優良（80分）以上，得於租期屆滿前6個月內書面申請續約。若乙方未於規定期限內申請續約，視為自行放棄該等權利，甲方得另行公開標租；租期屆滿時，租賃關係即行消失，甲方不另行通知，乙方應依第十八條規定辦理遷讓、清空及點交返還租賃物。
2、 甲方依營運績效評鑑結果辦理續約，雙方應另議租金及部分契約內容後，再行續約3年。
3、 依據文化資產保存法、文化資產保存法施行細則及其它歷史建築管理維護相關法規規定，管理維護計畫每5年至少檢討1次，倘乙方辦理續約，須修正管理計畫至文資管理機關同意備查為止，並應予甲方1份副本。
第20條 契約文件效力
甲方辦理「歷史建築南庄東村宿舍出租案」投標須知、乙方之企畫書為本契約之附件，效力與本契約同；本契約如有未盡事宜，悉依中華民國各相關法令辦理之，契約內容如生疑義，由雙方依公平原則解釋之。
第21條 通知
除本契約另有約定外，應送達本契約當事人之通知、文件或資料，均應以書面信函為之，並應以掛號郵遞或專人送達之方式，送達下列之雙方地址及收件人收受始得生效。如事屬緊急，得先行以口頭通知或以傳真送達，隨後以前述方式立即補送書面通知。
甲方地址：臺中市霧峰區中正路738號
收件人：交通部觀光署參山國家風景區管理處
電　　話：04-2331-2678
傳真號碼：04-2339-6192
乙方地址：
收件人：
電　話：
傳真號碼：
任一當事人如欲變更前述通知地址、電話或傳真號碼應於變更7日前以書面通知他方當事人，始生變更之效力。送達日以掛號函件執據、快遞執據或收執聯所載之交寄日期，視為送達。
第22條  管轄法院
有關本契約所生或與本契約有關之訴訟，甲乙雙方同意以臺灣臺中地方法院為第一審管轄法院。
第23條  契約份數
本契約正本1式2份，由甲、乙雙方各存1份，乙方於所執正本依規定貼用印花稅票；副本3份由甲方執2份，乙方執1份。副本如有誤繕，以正本為準。
第二十四條  檢舉受理單位
1、 交通部採購稽核小組：電話：02-23492543、傳真：02-23492491、地址：臺北市中正區仁愛路1段50號。
2、 法務部調查局檢舉電話：02-29188888、信箱：新店郵政60000號信箱。臺中調查站檢舉電話：04-23038888、信箱：臺中郵政60000號信箱。
3、 交通部觀光署政風室電話：02-27214194、傳真：02-27818753、地址：臺北市忠孝東路4段290號9樓。
4、 法務部廉政署受理檢舉電話：0800-286-586；檢舉信箱：臺北郵政14-153號信箱；傳真檢舉專線：（02）2562-1156；電子郵件檢舉信箱：gechief-p@mail.moj.gov.tw；24小時檢舉中心地址：臺北市中山區松江路318號2樓。
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立契約書人：

	甲方印信



甲方：交通部觀光署參山國家風景區管理處
法定代理人：曹忠猷
	甲方印信


地址：臺中市霧峰區中正路738號
電話：04-2331-2678







	乙方印信


乙方： 
代表人：
地址： 
	乙方印信


統編：
電話：







中     華     民      國            年         月       日      
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