邀標書

交通部觀光署大鵬灣國家風景區管理處

邀標書
1、 出租案名稱：大鵬灣遊客中心(水上驛站)部分場域出租案
2、 出租案號：11303R01

3、 概述：水上驛站經機關辦理整修工程後以全新面貌呈現，內部除可提供遊客一覽歷年燈會縮小版主燈，亦提供4D環景牆、互動牆等新穎設施予遊客體驗，現辦理水上驛站賣店場域出租，希藉由廠商進駐營運吸引更多遊客到訪，打造另一旅遊觀光新亮點。
4、 出租標的物：

（1） 出租標的物：大鵬灣遊客中心(水上驛站)地面層面積約120 m 2及地下層面積約705 m 2之固定空間(如附圖)，出租面積共825m2，投標廠商針對該案進行服務建議書撰擬。
（2） 營業內容：
1. 餐飲服務(須符合食品衛生相關規定，並配合機關抽驗)、特色商品販售、展演、休閒或觀光服務。
2. 非動力水域活動、環教推廣或水產養殖示範有關體驗活動。
3. 其他，由投標廠商依空間提出符合具主題特色之營運項目構想、規劃，並經機關核准之項目。
5、 標價金額：年租金不得低於新臺幣48萬元整。
6、 出租期限：本案預計出租年限為5年，契約期滿若仍擬辦理出租，廠商有意續約且營業期間未違反契約規定，經機關評鑑通過者，得續約4年。
7、 出租作業說明：
（1） 本案以公開標租方式辦理，公開評選廠商所提服務建議書，擇最優勝廠商辦理議價(約)。
（2） 廠商需依招標文件中「廠商資格審查表」逐項檢視與應繳證件，連同服務建議書以不透明之牛皮紙袋或容器作成封套一併封入，封套外貼上投標文件封面，以繩索綑紮或適當之包裹封裝，於本案招標公告規定之截標時間前，以郵寄或專人送達機關(屏東縣東港鎮大潭路169號)，逾時送達者，其應徵文件無效，不得參加應徵；證件繳交不齊全或有不符規定者，視為資格不符；證件繳交不齊全者或有不符規定者，視為資格不符，不得進入評選作業。
（3） 廠商提出之企劃書，一律以A4大小紙張(圖樣得採用A3紙張)，直式由左而右橫寫為原則，雙面印列，並加編頁碼分別膠裝製訂成冊，頁碼數原則不超過40頁（附件頁數不計），其內容至少應包括「評選作業規定」中「評審項目及配分（權重）」並依序撰擬，相關證明文件則以「附件」方式呈現。

（4） 其他事項詳如機關評選作業規定。

8、 如截標或開標（召開評選會議）當日因受天候或其他因素影響致停止上班時，順延至次上班日截止收件或舉行開標（召開評選會議）。
9、 特定條款：

（1） 本標的建築物目前正辦理使用執照變更申請，契約相關期程要求，若因執照申請或其他因素無法如期完成，由雙方另行協調，廠商應配合辦理。
（2） 廠商於決標後14日內，完成履約保證手續及合約製作、用印送達機關，如未能依期限完成且未向機關申准延期者以棄權論，得標者不得異議。

（3） 廠商須配合於機關通知日，與機關辦理完成本區內機關興建之現有各項場地、設施、設備之清點交接工作，點交清冊作為本契約之附件。

（4） 現場需設置管理人員至少1人，報經機關備查，負責現場管理及為機關連絡之窗口，隨時維護契約規定範圍內環境清潔，維持遊客秩序及安全並協助安全通報，否則得處以違約金；管理人員異動時，應即通報機關。

（5） 廠商販售餐飲有使用瓦斯炊煮食物之行為時，其所需之消防安全設備，需符合有關法規之規定，其所增加之費用概由廠商負責，若因炊煮而引發火災或發生意外，廠商應負責所有賠償責任。

（6） 廠商應於雙方點交完成日起3個月內購妥所需營運設備且正式營運，如未能依期限完成且未向機關申准延期者，機關有權終止契約，並沒收得標者已繳之履約保證金，施工中之建築物及相關設施，廠商者應於契約終止前自行拆除，逾期不拆除者，機關得選擇逕行拆除，所需費用由廠商負擔；或選擇無償取得該等建築物及相關設施所有權，廠商不得異議，亦不得向請求任何賠償或補償。

（7） 廠商應規劃營業時間並列入營運計畫書中執行，如因業務需要延長或縮短營業時間(含公休)，應事先送機關核備。機關如基於營造「大鵬灣國家風景區」整體品牌形象，所提出相關規劃案須廠商配合事項，於未增加廠商營運支出之原則下，廠商應予配合；另廠商營運若涉及餐飲項目，所供應餐點之餐具應減少使用塑膠及其他免洗類餐具(外帶餐飲除外)，以響應政府環保政策。
（8） 有關屬廠商因管理維護需要報經機關核准自行投資興建之設施之工程設計書圖應先送請機關審查核准後始得施工，機關並得視需要派遣人員監督廠商施工。
（9） 廠商承租本區，應依「風景特定區管理規則」及現行法規之相關規定，並遵照本契約各項規定，否則依相關法令規定處罰。
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